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INFORME APROBADO
11L/TAE-0003 Proposicion de Ley de modificacion de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del
Régimen Econémico y Fiscal de Canarias, para la regulacion de las inversiones en elementos patrimoniales
afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda en las islas Canarias

(Publicacion: BOPC num. 68, de 3/3/2025)

Presidencia

El Pleno del Parlamento de Canarias, en sesion celebrada el dia 14 de marzo de 2025, emiti6é el informe
en relacion con la proposicion de ley de modificacion de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del
Régimen Economico y Fiscal de Canarias, para la regulacion de las inversiones en elementos patrimoniales afectos
a la actividad de arrendamiento de vivienda en las islas Canarias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 112 del Reglamento del Parlamento de Canarias, dispongo su
publicacién en el Boletin Oficial del Parlamento.

ANTECEDENTES

a) La presidenta del Congreso de los Diputados, mediante escrito del 25 de febrero de 2025, ha comunicado al
Parlamento de Canarias acuerdo de la Mesa de la Camara donde se ha acordado remitir a la Comision de Hacienda
y Funcién Publica, para su aprobaciéon con competencia legislativa plena, la proposicion de ley de modificacion de
la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, para la regulacion de
las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda en las islas Canarias,
presentada por los grupos parlamentarios Socialista y Mixto-CC) (nim. Expediente 122/000146), que fue tomada
en consideracion por el Pleno del Congreso de los Diputados en su sesion del dia 18 de febrero de 2025. Dicha
remision al Parlamento de Canarias se hace a los efectos de lo dispuesto en la disposicion adicional tercera de la
Constitucion y en el articulo 167 del Estatuto de Autonomia de Canarias, en relacion con los preceptos de dicha
proposicion que puedan suponer modificacion del Régimen Econdémico-Fiscal de Canarias.

b) El Parlamento de Canarias, en sus sesiones plenarias celebradas los dias 10 y 17 de diciembre de 2024,
como consecuencia de la tramitacion del IAE-0002 sobre el proyecto de ley por la que se establecen un impuesto
complementario para garantizar un nivel minimo global de imposicién para los grupos multinacionales y los grupos
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nacionales de gran magnitud, un impuesto sobre el margen de intereses y comisiones de determinadas entidades
financieras y un impuesto sobre los liquidos para cigarrillos electronicos y otros productos relacionados con el
tabaco, y se modifican otras normas tributarias, ha tenido la oportunidad de pronunciarse sobre las modificaciones
del articulo 27, en sus apartados 4 y 8, asi como del contenido de la nueva disposicioén adicional decimoquinta de
modificacion de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Economico y Fiscal de Canarias, para
la regulacion de las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda en
las islas Canarias.

Los cambios referidos al articulo 27, en sus apartados 4 y 8, asi como la incorporacion de una nueva
disposicion adicional decimoquinta a la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Economico y
Fiscal de Canarias, no fueron finalmente aprobados, en el tramite en el Cortes Generales de la ley por la que
se establecen un impuesto complementario para garantizar un nivel minimo global de imposicion para los grupos
multinacionales y los grupos nacionales de gran magnitud, un impuesto sobre el margen de intereses y comisiones de
determinadas entidades financieras y un impuesto sobre los liquidos para cigarrillos electronicos y otros productos
relacionados con el tabaco, y se modifican otras normas tributarias.

¢) Examinada la proposicion de ley de modificacion de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del
Régimen Economico y Fiscal de Canarias, para la regulacion de las inversiones en elementos patrimoniales afectos
a la actividad de arrendamiento de vivienda en las islas Canarias, (num. expediente 122/000146) comprobamos
que esta vuelve a incidir, en términos similares, al uso de la reserva de inversiones canaria en materia de
vivienda, proponiéndose un articulo inico con efectos para los periodos impositivos iniciados a partir de 1 de enero
de 2025, que afectaria a modificaciones del apartado 4 del articulo 27; el apartado 8 del articulo 27 y a un nueva
disposicion adicional decimoquinta referida a inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de
arrendamiento de vivienda.

Las modificaciones propuestas buscan integrar efectivamente los recursos fiscales del REF para abordar el
problema habitacional en Canarias, facilitando tanto la inversién en viviendas como la creacion de empleo.

d) Visto el parecer del Gobierno de Canarias, recabado por acuerdo de la Mesa del Parlamento de Canarias
el pasado 28 de febrero de 2025, que manifiesta informe favorable, adoptado por el Consejo de Gobierno de
10 de marzo de 2025, respecto a las modificaciones introducidas en los apartados 4 y 8 del articulo 27 de la
Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Economico y Fiscal de Canarias, asi como de la nueva
disposicion adicional decimoquinta en la Ley 19/1994, de 6 de julio, referida a las inversiones en elementos
patrimoniales afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda contenidas en la proposicion de ley de modificacion
de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Economico y Fiscal de Canarias, para la regulacion
de las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda en las islas
Canarias, presentada por los grupos parlamentarios Socialista y Mixto (nium. expediente 122/000146).

Dicho informe, sin perjuicio de su parecer favorable a las modificaciones planteadas en este proyecto de ley, realiza
también sugerencias a posibles mejoras técnicas en su redaccion con el objeto de contribuir a la claridad de la norma
legal, de manera que su redaccion aporte certidumbre tanto a los contribuyentes como a los 6rganos competentes para
la gestion e inspeccion del incentivo fiscal, favoreciendo la necesaria seguridad juridica en cuanto a:

1.° Precision de la gestion del arrendamiento de vivienda protegida.
2.° Incorporacion en la exposicion de motivos de la PPL de la finalidad de la modificacion de los requisitos
relativos a materializacion de la reserva en bienes inmuebles destinados a arrendamiento o cesion a terceros para

Su uso.

3.° Precision técnica en la nueva regulacion de las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la
actividad de arrendamiento de vivienda.

e) Considerando que la Constitucion espafiola de 1978 reconoce, en su disposicion adicional tercera, la existencia
del especial Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, con dos finalidades muy claras y concluyentes; la primera,
su blindaje a través de su constitucionalizacion, evitando que el legislador estatal pudiera derogarlo; y, la segunda,
dar cumplimiento a la garantia procedimental de la Comunidad Auténoma de Canarias en su conformacion; lo que
se manifiesta en el vigente articulo 167 del Estatuto de Autonomia de Canarias, regulador de la participacion del
Parlamento de Canarias en los proyectos normativos legales que pretendan la modificacion del Régimen Econdmico
y Fiscal de Canarias.

EXPONEN

A) En cuanto a la modificacion que afecta al articulo 27.4 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del
Régimen Econdomico y Fiscal de Canarias, en relacion con las cantidades destinadas a la reserva para inversiones
en Canarias a materializar en el plazo maximo de tres afios, contados desde la fecha del devengo del impuesto
correspondiente al ejercicio en que se ha dotado la misma, en la realizacion de inversiones:

» Se perfecciona la redaccion para dejar mas claro, cuando se trate de la transformacion sustancial en
el proceso de produccién de un establecimiento que: en ningun caso se podra materializar la reserva para
inversiones en Canarias en la adquisicion de inmuebles destinados a vivienda vacacional, segun consta regulada
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esta modalidad extrahotelera en el Decreto 142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de

la Actividad Turistica de Alojamiento, y en el Decreto 113/2015, de 22 de mayo, por el que se aprueba el

Reglamento de las viviendas vacacionales de la Comunidad Autonoma de Canarias.

» También se perfecciona la redaccion en cuanto al apartado que define la aplicacion de la reserva para
inversiones en Canarias en la promocion de viviendas protegidas, cuando proceda esta calificacion de acuerdo
con lo previsto en el Decreto 27/2006, de 7 de marzo, por el que se regulan las actuaciones del Plan de Vivienda de
Canarias, y sean destinadas al arrendamiento por la sociedad promotora, aun cuando un ente, entidad u organismo
publico intervenga en la formalizacion y gestion efectiva del arrendamiento realizando una intermediacion entre
el contribuyente y el arrendatario efectivo.

» Igualmente, se perfecciona la redaccion del apartado dedicado a la aplicacion de la reserva para inversiones
en Canarias cuando se trate de suelo, edificado o no, este debe afectarse: a la promocion de viviendas protegidas,
cuando proceda esta calificacion de acuerdo con lo previsto en el Decreto 27/2016, de 7 de marzo, por el que
se regulan las actuaciones del Plan de Vivienda de Canarias, destinadas al arrendamiento por la sociedad
promotora, aun cuando un ente, entidad u organismo publico intervenga en la formalizacion y gestion efectiva
del arrendamiento realizando una intermediacion entre el contribuyente y el arrendatario efectivo.

* Se perfecciona la redaccion del apartado 4.° del articulo 27.4 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de
modificacion del Régimen Economico y Fiscal de Canarias, relacionado con titulos valores de deuda publica
de la Comunidad Auténoma de Canarias, de las corporaciones locales canarias, o de sus empresas publicas
u organismos autébnomos; se afiade que cuando se destine a financiar inversiones de promocion de viviendas
protegidas destinadas al arrendamiento, o de rehabilitacion de viviendas protegidas destinadas al arrendamiento
en favor de personas inscritas en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, esta se
haré de acuerdo con lo dispuesto en la Orden de 24 de septiembre de 2009, por la que se regula el régimen de
inscripcion, funcionamiento y estructura de dicho registro.

Y en el mismo sentido anterior se perfecciona el apartado 5.° del articulo 27.4 de la Ley 19/1994, de 6 de
Jjulio, de modificacion del Régimen Economico y Fiscal de Canarias, relacionado con titulos valores emitidos por
organismos publicos que procedan a la rehabilitacion de viviendas protegidas destinadas al arrendamiento en favor
de personas inscritas en el Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, de acuerdo con lo
dispuesto en la Orden de 24 de septiembre de 2009, por la que se regula el régimen de inscripcion, funcionamiento
y estructura de dicho registro, para las Administraciones publicas en Canarias, cuando la financiacion obtenida con
dicha emision se destine de forma exclusiva a tal construccion o explotacion, con el limite del cincuenta por ciento
de las dotaciones efectuadas en cada ejercicio.

B) Con relacion a las modificaciones introducidas en el articulo 27.8 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de
modificacion del Régimen Econdomico y Fiscal de Canarias:

* Se perfecciona la redaccion del parrafo dedicado a los contribuyentes que se dediquen a la actividad
econdmica de arrendamiento o cesion a terceros para su uso de elementos patrimoniales del inmovilizado
aclarando que cuando se trate del arrendamiento de vivienda protegida por la sociedad promotora e intervenga
un ente, entidad u organismo publico en la formalizacion y gestion efectiva del arrendamiento realizando una
intermediacion entre el contribuyente y el arrendatario efectivo, dicho arrendamiento tendra en todo caso la
consideracion de actividad economica cuando el contribuyente disponga para dicha explotacion de una persona
empleada con contrato laboral y a jornada completa.

* Otro parrafo que mejora su redaccion es el dedicado a los efectos del cumplimiento del requisito de
materializacion de la reserva en bienes inmuebles destinados a arrendamiento o cesion a terceros para su uso,
introduciendo en el arrendamiento de viviendas protegidas rehabilitadas en favor de personas inscritas en el
Registro Publico de Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias, de acuerdo con lo dispuesto en la Orden de
24 de septiembre de 2009, por la que se regula el régimen de inscripcion, funcionamiento y estructura de dicho
registro.

C) Se incorpora una nueva disposicion adicional decimoquinta en la Ley 19/1994, de 6 de julio, dedicado a
las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda con las siguientes
claves:

* Se permite la materializacion de la RIC en la adquisicion y, en su caso, construccion de bienes inmuebles
situados en Canarias, siempre que se destinen de modo novedoso al arrendamiento de vivienda habitual (siempre
que el inmueble no haya estado arrendado dentro del afio anterior), con o sin opciéon de compra, y no exista
vinculacion directa o indirecta con el arrendatario. La vivienda tiene que estar efectivamente arrendada dentro
del plazo de los 6 meses posteriores a la fecha de su adquisicion o de su puesta en condiciones de habitabilidad.

* Se admitird la materializacién de la reserva mediante la realizacion de inversiones en creacion de empleo
relacionada de forma directa con las inversiones previstas en esta disposicion.

* La reserva podra materializarse mediante la suscripcion de acciones o participaciones en el capital
emitidas por sociedades como consecuencia de su constitucién o ampliacion de capital que desarrollen en el
archipiélago su actividad, cuando tales entidades realicen inversiones afectas al desarrollo del arrendamiento de
vivienda habitual.
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» Lasnovedades introducidas en esta disposicion adicional decimoquinta seran con efectos para los periodos
impositivos iniciados desde el 1 de enero de 2024, matizando que estas novedades seran aplicables a dotaciones
efectuadas con anterioridad al 1 de enero de 2024.

Estas modificaciones, tanto las introducidas en los apartados 4 y 8 del articulo 27 de la Ley 19/1994, de 6 de
Jjulio, de modificacion del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, asi como de la nueva disposicion adicional
decimoquinta en la Ley 19/1994, de 6 de julio, referida a las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la
actividad de arrendamiento de vivienda, vienen avaladas por la necesidad de precisar la utilizacion de la reserva para
inversiones en Canarias y del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, cuando su objetivo sea la rehabilitacion
de viviendas protegidas por una parte, y en el caso de arrendamiento de bienes inmuebles, introduciendo también
el arrendamiento de viviendas protegidas rehabilitadas en favor de personas inscritas en el Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Canarias. Y, por otra, fijando el alcance de la rehabilitacion de establecimiento
turisticos excluyendo expresamente la vivienda vacacional.

En virtud de lo expuesto, el Parlamento de Canarias emite el siguiente:

INFORME

1. A los efectos previstos en la disposicion adicional tercera de la Constitucion espafiola y el articulo 167.1
del Estatuto de Autonomia de Canarias, se informa FAVORABLEMENTE en los términos exactos propuestos en la
proposicion de Ley de modificacion de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Economico
v Fiscal de Canarias, para la regulacion de las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de
arrendamiento de vivienda en las islas Canarias, (nim. expediente 122/000146), que introduce una nueva redaccion
de los apartados 4 y 8 del articulo 27 de la Ley 19/1994, de 6 de julio, de modificacion del Régimen Economico y
Fiscal de Canarias, e incorpora una nueva disposicion adicional decimoquinta en la Ley 19/1994, de 6 de julio,
dedicado a las inversiones en elementos patrimoniales afectos a la actividad de arrendamiento de vivienda.

2. Sin perjuicio del informe favorable, se traslada también al Congreso el informe sobre el parecer del Gobierno
de Canarias, con el objetivo de que las sugerencias a posibles mejoras técnicas al proyecto de ley pudieran valorarse
por los grupos parlamentarios del Congreso de los Diputados como posibles enmiendas en su tramitacion.

3. En el supuesto caso de que, en el tramite de su aprobacion en el Congreso de los Diputados, el texto propuesto
fuese modificado via enmiendas, antes de su aprobacion definitiva y en aras de garantizar el protagonismo especial de
la Comunidad Autéonoma de Canarias en su conformacion, (articulo 167.1 del Estatuto de Autonomia de Canarias),
se vuelva a remitir al Parlamento de Canarias para emitir nuevo informe si procediese.

En la sede del Parlamento, a 14 de marzo de 2025. EL SECRETARIO GENERAL (P. D. de la presidenta, Resolucion
de 30 de junio de 2023, BOPC num. 8, de 3/7/2023), Salvador Iglesias Machado.

A\a)
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